AVVERTENZA

Il presente documento è reso pubblico, senza alcun diritto per l’Autore e senza alcuna responsabilità per lo stesso; il suo libero utilizzo non comporta alcuna assunzione di responsabilità da parte dell’Autore né del titolare del presente sito. L’utilizzatore presterà quindi la massima attenzione nel suo utilizzo non potendo godere di alcuna garanzia di affidabilità del documento stesso.
CONTRATTO D'USO

_______________ , nato a _______________ , il _______________ , residente a _______________ , C.F. _______________ (di seguito il concedente), concede in uso a _______________ , nato a _______________ , il _______________ , residente a _______________ , C.F. _______________ (di seguito l’usuario), che accetta, l’immobile sito in _______________ , alla via _______________ n. ___ , piano ______ , composto da n. _______________ vani, oltre  cantina/solaio/box/posto auto, con superficie pari a ____ , immobile che si trova nello stato di manutenzione indicato nel verbale di consegna contestualmente sottoscritto dalle parti, da considerarsi parte integrante della presente scrittura (all. n. 1). 

1.
La durata del diritto è stabilita in __________ , con decorrenza dal _______________ e scadenza il _______________ , senza possibilità di ulteriore rinnovo.

2.
È fatto espresso divieto all’usuario di sublocazione, di comodato e di cessione di contratto, anche parziale e/o gratuita, pena la risoluzione ipso jure del contratto stesso per fatto e colpa dell'usuario. Eventuali tolleranze da parte del concedente saranno prive di ogni effetto giuridico.

3.
Per la concessione del diritto le parti pattuiscono un corrispettivo di € _______________ ,00 ( ______________ ,00 Euro), da corrispondersi in due rate semestrali, oltre alle spese condominiali da rimborsarsi direttamente all'amministratore dello stabile. Il canone sarà soggetto ad annuale rivalutazione in misura pari al 100% della variazione ISTAT (indice costo vita impiegati-operai) dell'anno precedente.

4.
Il mancato pagamento, anche parziale, del corrispettivo o delle quote per gli oneri accessori, entro 20 giorni dalla data di scadenza di ciascuna rata, produrrà ipso jure la risoluzione del contratto per fatto e colpa dell'usuario.

5.
Tutte le spese del presente atto sono a carico dell'usuario, ivi comprese quelle di registrazione del contratto e di trascrizione.

6.
Al momento della sottoscrizione del presente contratto, l'usuario dichiara di avere visitato l'immobile, del quale riconosce la conformità alle caratteristiche ed alle condizioni di cui al verbale di consegna contestualmente redatto e sottoscritto (cfr. all. n. 1), nonché l’idoneità dello stesso all'uso determinato dalle parti. L'usuario si impegna altresì a riconsegnare l’immobile nelle medesime condizioni, salvo il normale deperimento d'uso. Eventuali contestazioni circa lo stato manutentivo dell’immobile dovranno essere improrogabilmente sollevate in sede di sottoscrizione del verbale di consegna e risultare per iscritto sul verbale stesso. 

7.
Le migliorie, le riparazioni e le modifiche eseguite dall'usuario restano acquisite al concedente senza obbligo di compenso, anche se eseguite con il consenso del concedente e ciò ad espressa deroga degli articoli 985 e 986 cod. civ., salvo il diritto per il concedente di ottenere la rimessione in pristino dell’immobile.

L’esecuzione di lavori in contrasto con le vigenti norme urbanistico-edilizie produrranno ipso jure la risoluzione del contratto per fatto e colpa dell’usuario. Il silenzio o l'acquiescenza del concedente rispetto ad un mutamento d'uso, a lavori non autorizzati, alla cessione del contratto, che eventualmente avvengano, non ne importano implicita accettazione, ma avranno esclusivamente valore di tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore dell’usuario.

8.
L'usuario è obbligato ad eseguire tutte le riparazioni inerenti l'immobile così come ogni altra inerente gli impianti e servizi.

Sono inoltre a totale carico dell'usuario le spese per il consumo dell'energia elettrica, gas, acqua corrente ed impianto telefonico.

9.
È diritto del concedente ispezionare o far ispezionare l’immobile, salvo congruo preavviso.

In particolare, l'accesso ai locali dovrà essere consentito nell'ultimo semestre di contratto per almeno due ore al giorno, a nuovi potenziali usuari, salvo preavviso scritto.

Qualora il proprietario voglia alienare l'immobile, l'usuario dovrà lasciar visitare i locali dalle 14 alle 16 nei giorni (non festivi) _______________ di ogni settimana, a pena di risarcimento dei danni.

10.
L'usuario garantisce il concedente contro i danni che a questo potessero derivare da fatto, omissione o colpa, propri, del portiere, di inquilini o di terzi in genere e lo solleva da ogni responsabilità nei confronti propri e di terzi per eventuali danni derivanti dall’immobile in oggetto. Il concedente è inoltre esonerato da ogni responsabilità per l'eventuale scarsità o mancanza d'acqua, del gas o dell'energia elettrica e per la mancata fornitura di qualsiasi servizio afferente all’immobile stesso, ivi compreso il riscaldamento/condizionamento, l'ascensore e l’impianto citofonico.

11.
L'usuario è costituito custode della cosa concessa in uso ed è direttamente responsabile verso il concedente ed i terzi dei danni causati per sua colpa da spandimento di acque, fughe di gas ecc. e da ogni altro abuso o trascuratezza nell'uso della cosa.

12.
Tutte le clausole di cui ai punti che precedono, discusse tra le parti anteriormente alla sottoscrizione del contratto, sono valide ed efficaci tra le parti. Per quanto non espressamente stabilito e contemplato nel presente contratto si applicheranno le norme del Codice Civile e le altre leggi in vigore .

Si allega:

1) Verbale di consegna dell’immobile sottoscritto dalle parti.

_______________, lì lunedì 8 settembre 2003

Il concedente



L’usuario
_______________



____________________

Ai sensi ed agli effetti degli artt. 1341 e 1342 cod. civ., si approvano specificatamente le seguenti clausole: (indicare specificamente numero e titolo della clausola) __________________________________________________________  .

Il concedente



L’usuario
_______________



__________________________

